M#iu s6: D23-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tu 56 04/2023/TT-BIP
ngay 14/8/2023 cia Bé Tu phdp)

CUC THI HANH AN DAN SUTPHANOI  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIETNAM

CHI CUC THI HANH AN DAN SU/ Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
HUYEN ME LINH = . :
Sé: 82/TB-THADS Mé Linh, ngay 17 thang 02 ndm 2025
THONG BAO

A_n A - 3 A 3A sr sne 2
Vé viéc lwa chon to chire hanh nghe dau gia tai san

Céin cik khodn 2 DPiéu 101 Ludt Thi hanh dn ddn sy (@uwoc stra doi, bo sung
nam 2014);
Céin cik Didu 56 Ludit D gid tai scn niim 2016 (@uoc sixa doi, b sung nim 2024);

Cin cit Chuwong V Théng tw s6 19/2024/TT-BTP, ngay 31 thdng 12 nim
2024 cua Bo Tu phdp quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh mét sé diéu cia
Ludt ddu gia tai san s6 01/2016/QH14 duoc siva déi, bé sung mdt sé diéu theo
Ludt s6 37/2024/QH135;

Céin cir Quyét dinh thi hanh én theo yéu cdu s6 52/0P-CCTHADS, ngay 21 thing
6 néim 2024 ciia Chi cuc Thi hanh dn dén sw huyén Mé Linh, thanh phé Ha Néi; \

\

Can cit Quyét dinh thi hanh dén chii dong s6 19/0P-CCTHADS, ngay 14 thang
11 ném 2023 ciia Chi cuc Thi hanh dn dén sw huyén Mé Linh, thanh phé Ha Ngi; \

Can cir Quyet dinh vé viéc cubng ché ké bién quyén sir dung ddt va tai sén gin
lién véi dat sé 11/0P-CCTHADS, ngay 06 thang 01 nam 2025 cua Chdp hénh vién
Chi cuc Thi hanh dn dén sw huyén Mé Linh, thanh phé Ha Ngi;

Cén cik Quyét dinh vé viée sira doi, bé sung quyet dinh vé thi hanh dn sé
03/0P-CCTHADS, ngay 07 thang 01 ndm 2025 cua Chdp hanh vién Chi cuc
Thi hanh an dén sw huyén Mé Linh, thanh phé Ha Ngi;

Cén cir Bién ban vé viée ké bién, xir Iy tai san ngay 13 thang 01 nam 2025
ctia Chi cuc Thi hanh dan dén sy huyén Mé Linh, thanh phé Ha Noi;

Cén cir két qud tham dinh gid tai san theo Chimg thu tham dinh gid s6
266/2025/99/CT-TPV, ngay 13 thdng 02 ndm 2025 cua Céng ty C6 phan Thiam
dinh gid va Gidm dinh Tién Phong;

Céin cir Bién ban thod thudn vé t6 chire ban ddu gid ngay 14 thang 02 ndm
2025 ciia Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén Mé Linh, thanh pho Ha Noi;

Xét thay dwong su khéng co thoa thudn vé viéc lua chon t6 chike ddu gid tdi sén,

Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Mé Linh, thanh pho Ha Noi

théng béo vé& viéc lya chon tb chirc hanh nghé déu gia dé ky Hop ddng dich vu
ban dau gia tai san da ké bién dé bao dam thi hanh 4n nhu sau:



1. Tai sén dau gia:
Quyén str dung dién tich 186,2 m? d4t va tii san gan lién v6i dét cua thira dat

s& 200, to ban db s 00, tai khu d6 thi Long Vlet thi trén Quang Minh, huyén Mé

Linh, thanh pho Ha Noi, Glay chu’ng nhan quyen su dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khéc gén lién voi dat s6 CG 550493; s0 vao so cap GCN: CS-ML 07441, do

S& Tai nguyén va M01 truong thanh pho Ha Nbi cip ngdy 17/5/2018 mang tén ba
Trinh Ha Ngén (Chi tiét theo Bién bdn vé viéc ké bién, xir ly tai san ngay 13 thang 01
néim 2025 cia Chi cuc Thi hanh én dén sy huyén Mé Linh, thanh phé Ha NGi).

2. Gia khéi didm: 8.717.539.000 ddng (Tam ty, bay trim muoi bay trigu,
nim tram ba muoi chin nghin dong).

3. Tiéu chi lra chon t6 chirc t& chirc hanh nghé diu gia tai san:

- Can ctr theo Phy Iyc I ctia Thong tu 56 19/2024/T T-BTP, ngay 31 thang

12 ndm 2024 cua Bo Tu phap quy dinh vé chi tiét va hudng dan thi hanh mot sd
didu cta luat dAu gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc sira dbi, bd sung mot sb diéu

theo luat sb 37/2024/QH15.
BANG TIEU CHI PANH GIA, CHAM PIEM TO CHUC HANH

NGHE DAU GIA TAI SAN
MUC
TT NOI DUNG TOI
DA
Cé tén trong danh sach cac t5 chirc hanh nghé dau gia tai
I
san do B§ Tw phap cong bd
1 C6 tén trong danh sach t8 chirc hanh nghé d4u gi4 tai san do Bd | bu didu
" | Tu phap cong bd kién
Khong c6 tén trong danh sach t4 chirc hanh nghé du gia tai sin K,ho.‘}g
2 do Bd Tu phap cong b du .dleu
kién
Co s& vat chit, trang thlet bi cin thiét bao dam cho viéc dau
II 19,0
gia dbi voi loai tai san dau gia
1. Co sé viit chit bio dim cho viéc diu gid 10,0
C6 dia chi tru sé én dinh, ré rang (s6 dién thogi, dia chi thu
L1 | gign tir...), tru s6 c6 dii dién tich lam viéc 5,0
Dia diém ban, tiép nhdn hé so tham gia ddu gid cong khai,
1.2 thudn tién 5,0
2. | Trang thiée bi cén thiét bao dam cho viéc diu gid 5,0

2.1 | Cohé tho”’ng camera giam sat hodc thiét bi ghi hinh tai tru so t6 2,0
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chitc hanh nghé ddu gid tai san khi ban, tiép nhdn hé so tham
gia ddu gid (co thé duoc trich xudt, leu theo hé so ddu gid)

Cé hé thong camera gidm sdt hodc thzet bi ghi hinh tai noi )

S chike phién déau gia (dwoc trich xudt, ey theo hé so ddu gid) 3,0
C6 trang thong tin di¢n tik cua t6 chirc hanh nghé ditu gid tai
san dang hoat dong 0 én dinh, duoc cdp nhit thwong xuyén

3. Doi véi Trung tim dich vu diu gid tai san thi ding T rang 20
thong tin dién tir doc liap hodc Trang thong tin thujc Céng
théng tin dién tir cuia S¢ Tw phap
C6 Trang théng tin diu gid truc tuyén dwoc phé duyét hodc

4. | trong nam trudc lién ke dii thwe hign it nhit 01 cupc diu gia | 1,0
bang hinh thicc truec tuyén

5. C6 noi luu triv ho so diu gid Lo
Phwong 4n d4u gi4 kha thi, hidu qué (Thuyét minh ddy di cdc

111 y . 16,0
néi dung trong phuong an)
Phuwong dn diu gid dé xuit dwoc hinh thirc diu gid, budc gid,

L |56 vong diu gid co tinh kha thi va higu qua cao 4,0

1.] | Hinh thic ddu gid kha thi, hiéu qud 2.0

1.2 | Budc gid, s6 vong ddu gid kha thi, hiéu qua 2.0
Phu"o’ng dn diu gid dé xudt viéc bdn, tiép nhan hé so tham gia

5 | ddu gid cong khai, khé thi, thudn tién (dia diém, phwong thirc 4,0
bdn, tiép nhén hé s0)
Phu’(mg dn diu gid dé xudt dwoc doi twong va diéu kién tham

3. gia diu gid phit hop voi téi sin diu gid 4,0

3.1 DPéi tiwong theo dimg quy dinh ciia phdp ludt 2.0
Didu kién tham gia déu gid phi hop véi quy dinh phdp ludt dp

3.2 Lo re o ne 2 Y 2,0
dung doi voi tai san dau gia
Phwo’ng dn diu gid dé xudt gidi phap gidm sat viéc 10 chire

4. diu gid hidu qua; chong théng dong, dim gid, bdo dim an 4,0
toan, an ninh trdt tw ciia phién diu gid

v Nz‘mg Ire, kinh nghiém va uy tin caa td chirc hanh nghé diu 57.0
gla tai san >
Ts ong sé cudc diu gid da 16 chirc trong nim trwdc lién ké (bao

1. gom cd cujc diu gm thanh va cudc diu gid khong thanh) 15,0

Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi.




77 | Du6i 20 cude dau gid 12,0
12 | Tir 20 cue ddu gid dén dudi 40 cue ddu gid 13,0
1.3 | Tie 40 cudc dau gid dén dudi 70 cuée ddu gia 14,0
1.4 | Tie 70 cudc déu gid tro lén 15,0
Téng sé cupc diu gid thanh trong nim trudc lién ké 70
2. | Chi chon chim didm mot trong cAc tiéu chi. ’
Dué6i 10 cude déu gid thanh (bao goém cad trwong hop khong cé
2.1 P . 4,0
‘ cudc dau gid thanh nao)
22 | T 10 cugc déu gid thanh dén duéi 30 cude ddu gid thanh 5,0
23 | Tir 30 cudc ddu gia thanh dén dudi 50 cude ddu gid thanh 6,0
24 | Tir 50 cuge ddu gid thanh tré lén 7,0
Téng s6 cudc diu gid thanh cé chénh léch giita gid triing so
voi gid kho’t diém trong nim tru'o’c lién ké (Ngudi c6 tai san
3, | khong yéu ciu ndp hodc cung cAp ban chinh hodc ban sao hgp | 7,0
ddng, quy ché cudc diu gia va céc tai liéu c6 lién quan)
Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi.
3] | Dudi 10 cude (bao gom ca truomg hop khong co chénh léch) 4,0
32 | Tie 10 cude dén dudi 30 cuge 5,0
33 | Tor 30 cude d@én dudi 50 cude 6,0
3.4 | Tt 50 cudc trd lén 7,0
Téng sé cupc diu gid thanh trong ndm trieéc lién ké c6 mirc
chenh léch tie 10% tré 1én (Nguoi c6 tai san déu gia khong yéu
cau ndp ban chinh hogc ban sao hop déng) |
Ngudi co tai san cham diém theo céch thic dudi day. Truong 3 0
4. hop két qua diém 13 s6 thap phan thi dugc 1am tron dén hang ’
phan tram.
Tru:orng hop so diém ctia tb chirc hanh nghé déu gi4 tai san dudi
1 didm (bao gbém ca trudng hop 0 diém) thi duoc tinh 13 1 diém.
T6 chirc hanh nghé dau gza tai san (A) c6 16ng s6 cujc ddu gid
4.1 |thanh trong nam truede lién ké c6 mukc chénh léch tr 10% tré lén | 3,0
nhiéu nhat (Y cudc) thi dwoc t6i da 3 diém
T8 chirc hanh nghé ddu gza tai san (B) c6 tong s6 cude dau gid
» thanh trong ném trude lién ké co mukc chénh léch tir 10% tro lén

thap hon lién ké (U cugc) thi so  diém dwoc tinh theo cong thirc:
S6 diém ciia B = (Ux 3)/Y
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4.3

T6 chirc hanh nghé ddu gid tai san (C) cd téng s6 cudc ddu gid
thanh trong ndm trude lién ké cé micc chénh léch tir 10% tré lén
thdp hon lién ké tiép theo (V cudc) thi s6 diém dwoc tinh tuwong
ti theo cong thirc néu trén: Sé diém ciia C = (Vx 3)/Y

Thoi gzan hoat d‘ong trong linh vuc diu gid tat sdan tinh tir
thoi diém co Quyet dinh thanh ldp hodc dwoc cip Gidy dang
ky hoat dong (Glay chirng nhdn ding ky kinh doanh doi véi
doanh nghiép diu gid tai sin dwec thanh lip truedc ngay Luit
Diu gid tai san c6 higu lyc)

Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi.

7,0

5.1

Cé thoi gian hoat dong dudi 5 ndm

4,0

3.2

C6 thoi gian hoat dong tir 05 ndm dén dudi 10 nam

5,0

5.3

C§ thoi gian hoat déng tiv 10 ndm dén dwdi 15 nim

6,0

5.4

Cé thoi gian hoat déng tir 15 ndm trc lén

7,0

So lwong diu gid vién ciia to chirc hanh nghé dau gid tai san
Chi chon cham diém mét trong céc ti€u chi.

4,0

6.1

01 dau gid vién

2,0

6.2

Tir 02 dén duedi 05 ddu gid vién

3,0

6.3

Tir 05 ddu gid vién tré lén

4,0

Kinh nghiém hanh nghé ciia dau gid vién la Gidm doc T rung
tam dich vu diu gid tai sén, Téng gidm déc hodgic Gidm déc
ciia Cong ty diu gid hop danh, Gidm déoc doanh nghiép nr
nhén (Tinh tir thoi diém dwoc cdp Thé diu gid vién theo Nghi
dinh so 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé
bdn diu gid tai san hodc ding ky danh sdch diu gid vién tai
So Tw phdp theo Nghl dinh so 17/2010/ND-CP ngay
04/3/2010 ciia Chinh phu vé bén déu gid tai sdn hodc The diu
gid vién theo Ludt Diu gm tai san hodc théng tin vé danh
sdch diu gza vién trong Gidy ding ky hoat dpng ciia doanh
nghiép diu gm tai san theo Ludt siva dbi, b6 sung mét so diéu
ciia Ludit Diu gid tai sin)

Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi.

4,0

7.1

Duoi 05 nam

2,0

7.2

Tir 05 nam dén dwdi 10 ndm

3,0




7.3

Tir 10 ndm tro lén

4,0

Kinh nghi¢m ciia diu gid vién hanh nghé
Chi chon cham diém mot trong céc ti€u chi.

5,0

8.1

Khong co ddu gi vién cé thoi gian hanh nghé tir 5 nim tré lén

3,0

8.2

C6 tir 1 dén 3 ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 5 ndm tré
lén

4,0

8.3

C6 tir 4 ddu gid vién tré 1én cd thoi gian hanh nghé tir 5 nim
tro lén

5,0

S6 thué thu nhép doanh nghiép hogc khoan tién nop vao ngin
sdach Nha nwéc trong ndm trudc lién ke, triv thué gid tri gia
tang (S6 thué thu nhip doanh nghiép phdi ndp theo To khai
quyet todn thué thu nhip doanh nghiép trong bdo cdo tai chinh
va s6 thué thwe nép digc co quan thué xdc nhin bing chitng
tir d‘zen tir; doi voi Trung tam dich vu ddu gid tai sin thi cé vin
béan vé vigc thurc hién nghia vu thué véi ngin sich Nha nwéc)
Chi chon chidm diém mat trong céc tiéu chi.

5,0

9.1

Duéi 50 triéu dong

3,0

9.2

Tir 50 triéu déng dén duwdi 100 triéu dong

4,0

9.3

Tir 100 triéu dong tré Ién

5,0

Tiéu chi khic phu hop v6i tai san dau gid do nguwoi co tai
san dau gid quyet dinh (Nguoi c6 tai san ¢ thé chon hogc
khong chon tiéu chi tai muc nay dé dénh gla chdm diém.
Trudng hop chon tiéu chi tai muc nay thi ngudi c6 tai san chon
mdt hodc nhiéu tiéu chi sau diy nhung so dlem khong dugc
vuot qué muc t6i da cua tung tiéu chi va tdng sb diém khong
duoc vugt qua muc t51 da cia muc nay)

8,0

D3 tb chirc déu gia thanh tai san ciing loai véi tai san dua ra du
gia
- Tai san cung logi dugc phén theo cing mot diém quy dinh tai

khoan 1 Dleu 4 Luat Dhu gia tai san dugc stra d01 bb sung theo
khoan 2 Pidu 1 cua Luat sira dbi, bd sung mdt sb didu cua Luat

Péu gi4 tai san

3,0

bi tung ky két hop dong dich vu d4u gi4 tai san voi ngudi co tai
san déu gid va di to chirc cude dAu gia thanh theo hop dong d6

3,0

Tiéu chi khac:
- Co doi ngu C& Véan phap 1y c6 trinh do chuyén mén sau
v& d4u gi4 tai san thi hanh 4n dan sy (1 diém);

2,0
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- Cong ty d4u gia trong qua trinh hoat dong khoéng bi khiéu
nai, t6 céo trong qua trinh dAu gia tai san thi hanh 4n dan
su (1 diém,).

Téng s6 diém 100

4. Hd so tham gia lwa chon t& chirc hanh nghé diu gia tai san gbm (Ban
sao ho#c ban chinh):

- Vin ban déng ky tham gia cung cép dich vu d4u gi4 tai san, hd so nang lyc
(Gidy CNDKKD; GCN du diéu kién kinh doanh dich vu ban dAu gia; dich vu
Cong ty cung cép; mo hinh; quy trinh thyc hién; nhan sy; gidy to phép 1y, dw 4n
tiéu bidu...) va céc tai lidu khac c6 lién quan.

* Loeu p:
- T6 chirc d4u gia cung cap ban chinh ho#c ban sao y cac glay to, tai liéu do
t chirc minh ban hanh; cung cap ban sao c¢6 ching thuc cac giay to, tai liéu khic

khong do to chicc minh ban hanh. Co quan Thi hanh 4n dan sy khéng hoan tra hd
so dbi vai t chirc ddu gia khong duoc lua chon;

- T chirc hanh nghé d4u gia tai san tu chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c,
trung thuc cna céc thong tin trong hd so tham gia lua chon t6 chirc hanh nghé diu
gia tai san.

- Thoi gian ndép ho so: T ngay 17/02/2025 dén 15 gio 00 phut ngdy
20/02/2025 (trong gio hanh chinh). \

- Hinh thirc ndp hd so: Nop truc tiép tai Chi cuc Thi hanh 4n dén su huyen\
Mé Linh, thanh phé Ha Néi. )

- Pia chi ndp hd so: Chi cuc Thi hanh an dén su huyén Mé Linh, thaLniyJ
phé Ha Nbi; Dia chi: DBuong Hb P&, Khu Trung tdm hanh chinh, x& Dai ThinH,
huyén M€ Linh, thanh phb Ha Nai.

Viy, Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Mé Linh thong bdo -
& céc tb chirc hanh nghé du gi tai sin biét./.

Noi nhin: CHAP-HANH VIEN
- Trang thong tin dién tir Cyc THADS TP. Ha Noi; 22N\

- Cdng Péu gi4 tai san quéc gia;

- Buong su;

- Vién KSND huyén Mé Linh;

- Liru: VT, HSTHA.

Piang Dinh Huy






